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Szanowni Spétdzielcy

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej w Suszu — przedstawia Cztonkom roczng
informacje sprawozdawczg o dziatalnosci Zarzagdu w roku 2019 roku.

W sprawozdawanym okresie Zarzad Spétdzielni dziatat w sktadzie:
1. Marcin Madry — Prezes Zarzadu
2. Pawet Miynarczyk — Cztonek Zarzadu

Zarzad w swej dziatalnosci w znacznej mierze koncentrowat sie na prowadzeniu najwazniejszych zadaniach
organizacyjno — gospodarczych, a zwtaszcza na:

1) dazeniu do uzyskania witasciwych wskaznikdw ekonomicznych zapewniajgcych stabilng sytuacje
finansowa Spodtdzielni, poprzez analize kosztow medidw, tj. centralne ogrzewanie, zuzycie zimnej
i podgrzanie cieptej wody, oswietlenie klatek schodowych, itp.

2) wykonywaniu zalecen i uchwat organéw samorzadowych Spoétdzielni (Walnego Zebrania Cztonkdw,
Rady Nadzorczej),

3) prawidtowej eksploatacji i utrzymaniem zasobow w niepogorszonym stanie technicznym,
zapewniajac przy tym bezpieczenstwo mieszkancow i polepszenie komfortu zamieszkiwania,

4) analizie zadtuzenia oraz prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zalegtych optat za
uzytkowanie lokali,

5) prowadzeniu w uzgodnieniu z mieszkaricami dziatalnosci modernizacyjnej budynkow,

6) wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i ustaw,

7) rozpatrywaniu spraw cztonkosko - mieszkaniowych ze szczegdlnym uwzglednieniem wnioskow
zwigzanych z dalszym wyodrebnianiem lokali spoétdzielczych i przenoszeniem na wtasnos$é cztonkéw
spotdzielni,

8) prowadzenie biezgcych napraw drog, chodnikdw, sieci kanalizacyjnej oraz oswietlenia Osiedla,

9) zawieranie umow z dzierzawcami lokali uzytkowych, ustalanie stawek optat za dzierzawe i wynajem
lokali,

10) reprezentowanie interesdw Cztonkéw i wtascicieli lokali na zewnatrz Spétdzielni.

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezgcych potrzeb lub uwag zgtaszanych
przez poszczegdlnych cztonkdédw Spdtdzielni, w tym usuwanie awarii w czesciach wspdlnych budynku,

przeprowadzanie napraw biezgcych.

W sprawozdawanym okresie odbyto sie 12 posiedzen Zarzadu.

Najwazniejsze zrealizowane zadania.

1. Do jednych z gtéwnych zadan Zarzadu nalezy windykacja zadtuzenia od osdb, ktdre w sposéb
notoryczny unikajg ptatnosci czynszu. Dzieki podejmowanym dziataniom zadtuzenie wsréd
mieszkancéw znaczgco sie obnizyto.

2. Zarzad prowadzit réwniez dziatania w celu pozyskania najemcy wolnego lokalu uzytkowego. Na
prowadzong w internecie kampanie promocyjng odpowiedziato kilka podmiotéw (osdb).
Ostatecznie dopiero w marcu 2020 roku zostata podpisana dwuletnia umowa na najem lokalu.

3. Zarzad reprezentowat Spoétdzielnie podczas wielu spotkan, w tym: z pracownikami Powiatowego
Urzedu Pracy w ltawie w celu pozyskania srodkéw finansowych na zatrudnienie osoby do pracy na
terenie Spoétdzielni. W 2019 roku pozyskano srodki na zatrudnienie jednej osoby.

4. W celu kontynuacji poprawy stanu technicznego infrastruktury na terenie Spétdzielni zostaty
wymienione stare niewydolne lampy na nowe ledowe. W chwili obecnej do wymiany pozostato 6
lamp.
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Na prosbe mieszkaicdw bloku przy ul. Dworcowej 4 Zarzad zrobit rozeznanie rynku w celu
oszacowania wartosci remontu parkingu przy bloku od strony ul. Dworcowej. Na dzisiaj koszty
remontu szacowane na okoto 60-70tys. zt. i przewyzszaja mozliwosci finansowe Spétdzielni. Zarzad
nie wyklucza wykonania remontu w pdzniejszym czasie.

W sprawozdawanym okresie praca Zarzadu ukierunkowana byta réwniez na przygotowaniu
i rozstrzygnieciu przetargéw na zaplanowane inwestycje, tj.

- przetarg na remont budynkéw K3, K6, K8, M19 — w postepowaniu oferty ztozyty dwie firmy.
Najkorzystniejszg oferte na remont budynku K8 ztozyta firma p. Krzysztof Michatkiewicza i zostata
dopuszczona przez komisje przetargowa do realizacji. Oferty ztozone na pozostate budynki zostaty
odrzucone ze wzgledu na zbyt wysokg cene.

- przetarg na remont klatek schodowych w bloku K8 — wptyneta tylko jedna oferta p. Witolda
Bogdanskiego. Oferta zostata odrzucona ze wzgledu na zbyt wysokg cene. Kolejny postepowanie
przetargowe skutkowato obnizeniem ceny przez w/w wykonawce, ktéra zostata zaakceptowana
przez Komisje przetargowa.

- przetarg na izolacje fundamentéw bloku mieszkalnego przy ul. Dworcowej 4 — jedyng oferte
w postepowaniu ztozyta firma p. Witolda Bogdariskiego z Susza. W ocenie komisji przetargowej
oferta byta korzystna w zwigzku z czym podpisano umowe na realizacje zadania.

- przetarg na remont dachu na bloku K3 — jedyng oferte ztozyta firma p. Marcina Chojnowskiego
z Krzywca. W ocenie komisji przetargowej oferta byta korzystna w zwigzku z czym podpisano umowe
na realizacje zadania.

- kolejng zrealizowang inwestycjg w 2019 roku byt remont bloku na Os. J. Korczaka 1.

W celu uzyskania mozliwie najnizszych cen ustug Zarzad wystosowat zapytania ofertowe na ustugi
hydrauliczne i elektryka. Wptyneta jedna oferta na swiadczenie ustug elektryka od p. Wtodzimierza
Jabtoriskiego, z ktérym Spétdzielnia nawigzata wspédtprace. Ustugi hydrauliczne realizowane s3
w przypadku zgtoszen i awarii biezgcych przez hydraulikéw dysponujgcych w danym momencie
czasem na mozliwie najszybsza interwencje.

Zarzad wystosowat réwniez zapytania do okolicznych kancelarii prawnych w celu rozeznania rynku
odnosnie $wiadczenia ustug radcy prawnego. Na przestane zapytanie odpowiedziato kilka kancelarii,
jednak najkorzystniejszg oferte ztozyt Radca Prawny — Krzysztof Dawidowski z Prabut. Zarzad podjat
decyzje o nawigzaniu wspétpracy z w/w radca.

Zarzad spotkat sie réwniez z komornikiem sgdowym Maciejem Garczyiskim w sprawie
przedstawienia informacji odnosnie etapu prac zwigzanych z wyegzekwowaniem zadtuzenia od
dtuznikéw, wobec ktérych prowadzi postepowanie.

W dniach od 26.03 do 29.03.2019 odbyt sie pierwszy od lat odczyt wodomierzy przeprowadzany
przez pracownikéw Spoétdzielni. Uzyskane informacje pozwolity zweryfikowaé poprawnosé
podawanych przez mieszkancéw wskazan wodomierzy.

Zarzad pozyskat réwniez dodatkowych pracownikéw do wykonywania prac porzadkowych na terenie
Spétdzielni. Staz zawodowy odbywali pracownicy skierowani przez MGOPS w Suszu. Koszty odbycia
trzymiesiecznego stazu w catosci finansowane byty przez instytucje zewnetrzna.

26 kwietnia na terenie Spoétdzielni pojawili sie uczestnicy WTZ w Suszu, ktérzy uczestniczyli w akcji
»Kazdemu sercu bliska ochrona srodowiska” Mimo tego, ze teren Spodtdzielni nie wymaga zbyt
intensywnego sprzatania to uczestnikom akcji udato sie zebra¢ sporg ilos¢ odpaddéw, m.in. na
ul Dworcowej i Warminskie;j.

Na wiekszy zostat wymieniony paczkomat, dzieki czemu Spoétdzielnia pozyskuje wyzsze $rodki za
wynajem gruntu pod urzadzenie.

Dopiero w czerwcu Spoétdzielnia otrzymata informacje z KRS o zatwierdzeniu nowego Statutu
Spétdzielni, ktéry zostat uchwalony przez Walne Zebranie Cztonkéw w grudniu 2018 roku. Statut
obowigzuje bez zmian do dnia dzisiejszego.

Na przetomie lipca i sierpnia a pdzniej we wrzesniu wystgpity duze problemy z jakoscig
wody, przede wszystkim w bloku przy ul. Dworcowej. Po wielu interwencjach i monitach ze
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strony Zarzgdu dostawca wody — ZUK w Suszu zdecydowat sie na intensywne ptukanie sieci
wodociggowej, ktore wyeliminowato problem.

W sierpniu odbyt sie Il Piknik Rodzinny na terenie naszej Spétdzielni. Frekwencja przede
wszystkim dzieci dopisata. Przygotowane przez Zarzad Spédidzielni atrakcje to m.in.
nieodptatne urzgdzenia zabawowe dla dzieci, animacje z konkursami, kietbaski z grilla, losy
i inne stodycze dla wszystkich uczestnikdw pikniku. Piknik w catosci zostat sfinansowany ze
Srodkow pozyskanych przez Zarzad od sponsordw.

W pazdzierniku i listopadzie odbyly sie coroczne spotkania blokowe z mieszkaricami,
podczas ktory Zarzad przedstawit informacje o stanie zalegtosci i funduszu remontowego na
budynkach. Podczas zebran mieszkancy zgtaszali takze swoje uwagi co do funkcjonowania
budynkdw.

W grudniu Zarzad przystgpit do pracy nad aktualizacjg regulaminéw funkcjonujgcych
w Spotdzielni. Do chwili obecnej uchwalony przez rade Nadzorczg zostat regulamin
rozliczania CO i CWU.

Réwniez w grudniu Zarzad podjat prace nad opracowaniem dokumentacji przetargowej pod katem
remontow blokéw K3, K6, K9, M19, P20.

W listopadzie wykonano docieplenie kominéw wentylacyjnych w bloku K6 oraz jednostkowych
komindw w blokach K12 i K13. Kolejne docieplenia bedg realizowane w dalszym czasie.

W potowie listopada do Spoétdzielni wptyneto pismo o firmy PROMEX informujgce o podwyice
stawki za CO. Podwyzka zostata uchwalona przez Rade Nadzorczg. Stawka za CO jest to czynnik,
ktérego wysokosc¢ nie jest zalezna od organdw Spétdzielni.

W zwigzku z zaplanowang na 2020 rok Lustracjg Spétdzielni Zarzad zlecit zapotrzebowanie na
przeprowadzenie lustracji do Zwigzku Rewizyjnego SM RP w Warszawie.

Na przetomie listopada i grudnia przeprowadzono roczne przeglady instalacji gazowych oraz
kominiarskie. Na 2020 rok planowany jest 5- letni przeglad stanu technicznego budynkdéw.

Zarzad uczestniczyt w podpisaniu wielu aktdw notarialnych dot. przeksztatcenia spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢.

Pozostata dziatalnos$¢ Zarzadu ukierunkowana byta na biezgce funkcjonowanie Spétdzielni,
tj. reagowanie na zgtaszane awarie, zapowietrzanie grzejnikdw, utrzymanie porzadku, itp.

Podsumowujac sprawozdanie Zarzad informuje, ze jego prace w catosci skoncentrowane sg na

poprawie warunkow zycia mieszkancéw poprzez: czuwanie nad wtasciwym stanem technicznym budynkéw
oraz ich remonty, modernizacje i rozbudowe matej infrastruktury oraz zieleni, itd.

Podejmujgc prace wynikajgce ze swojego zakresu obowigzkéw Zarzad kieruje sie interesem

mieszkancéw poprzez finansowanie zleconych prac w sposéb transparentny, podparty w zdecydowanej
wiekszosci konsultacjami z mieszkaricami.

Sprawozdanie z dziatalnosci finansowo — ksiegowej dostepne jest w osobnym dokumencie.



